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La transformation d’édifices à bureaux en logements peut 
poser plusieurs défis incluant :

L’apport d’éclairage naturel dans les chambres et les pièces de vie 

La réfection ou le remplacement des façades pour assurer la 
performance thermique de l’enveloppe

L’ajout d’espaces extérieurs privés ou partagés

L’ajout de murs de refend pour assurer la mise aux normes sismiques 

L’ajout et l’intégration de systèmes de ventilation et de plomberie et la 
captation des eaux de pluie

Dans le cadre de cet atelier de la troisième année du baccalauréat pré-
professionnel (B.Sc.Arch.) ces enjeux, tout comme la conformité aux codes 
et règlements, n’ont pas été entièrement résolus, mais ils ont été compris.

Ce travail de transformation peut aussi être aussi l’occasion 
de réfléchir à nos modes de vie.



https://bureaux-logements.com/











2100 de Maisonneuve Est





6655 chemin de la Côte-des-Neiges
Trois projets _ plusieurs stratégies

Marianne Benoit et Célia Maloberti
Les Passerelles
Logements intergénérationnels pour étudiants et aînés

_retrait d’une baie

_ouverture d’une cour intérieure

plan de démolition



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Marianne Benoit et Célia Maloberti
Les Passerelles
Logements intergénérationnels pour étudiants et aînés

_élimination du stationnement attenant

pour y construire des espaces collectifs 

18 studios et aménager une cour 

extérieure

_passerelle offrant un parcours intérieur 

et extérieur à travers l’ensemble

_terrasse au-dessus de 

l’aire de livraison du commerce situé

au rez-de-chaussée

_espace collectif au centre de l’édifice

existant



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Marianne Benoit et Célia Maloberti
Les Passerelles
Logements intergénérationnels pour étudiants et aînés

remplacement complet des façades et intégration de grandes fenêtres



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Juliette Nicolas et Maïa Pean
Logements étudiants

_ouverture d’une cour intérieure au 2e étage

_construction sur le stationnement attenant

_aménagement d’un espace de livraison 

_circulation au périmètre de la cour 

et vers la nouvelle construction



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Juliette Nicolas et Maïa Pean
Logements étudiants

_espace collectif au centre de 

l’édifice existant

_terrasse accessible à tous au 2e

étage



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Juliette Nicolas et Maïa Pean
Logements étudiants

_remplacement complet des façades 

_intégration de grandes fenêtres

_ajout de balcons en façade (à l’intérieur de la limite de propriété



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Karim Baba et Andrew Mendoza
Lost and Found
Résidence temporaire pour nouveaux arrivants

_logements verticaux traversés 

par des puits de lumière 

_percements dans les planchers 

du 3e et du 4e étage et dans la 

_structure du toit

retrait des façades

_division des 2e, 3e et 4e étages

en cinq logements verticaux



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Karim Baba et Andrew Mendoza
Lost and Found
Résidence temporaire pour nouveaux arrivants

_2e étage : niveau des espaces 

collectifs de chacun des cinq 

logements 

_retrait de la façade pour

l’aménagement d’une terrasse 

partagée par les cinq 

logements



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Karim Baba et Andrew Mendoza
Lost and Found
Résidence temporaire pour nouveaux arrivants

_3e et 4e étages : chambres et wc

_les loggias partagées peuvent être 

tempérée en hiver

_les familles peuvent occuper une

enfilade de chambres



6655 chemin de la Côte-des-Neiges

Trois projets _ plusieurs stratégies

Karim Baba et Andrew Mendoza
Lost and Found
Résidence temporaire pour nouveaux arrivants

_remplacement complet des façades 

_intégration d’une terrasse collective et de loggias

_ouvertures circulaires rappelant les percements des dalles









2100 boulevard de Maisonneuve EstMaggie Kanj et Mathilde Vandal
Familles + étudiants + travailleurs

_recul de la façade devant les unités de 

logement

_espace extérieur privé absorbant le son 

et la pollution



2100 boulevard de Maisonneuve EstMaggie Kanj et Mathilde Vandal
Familles + étudiants + travailleurs

_espaces collectifs dédiés à une série 

d’activités du 2e au 6e étage, angle du 

boulevard de Maisonneuve et avenue de Lorimier



2100 boulevard de Maisonneuve EstMaggie Kanj et Mathilde Vandal
Familles + étudiants + travailleurs







345 ave Victoria

_recul de la façade du 3e au 6e

étage à l’avant 

_ajout de balcons à l’arrière

_requalification du rez-de-

chaussée

_insertion d’espaces verticaux 

intérieurs

Chloé Lemey et Marion Lefebure
Résidences étudiantes / auberge de jeunesse



345 ave Victoria Chloé Lemey et Marion Lefebure
Résidences étudiantes / auberge de jeunesse



345 ave Victoria Chloé Lemey et Marion Lefebure
Résidences étudiantes / auberge de jeunesse



345 ave Victoria Chloé Lemey et Marion Lefebure
Résidences étudiantes / auberge de jeunesse

_optimisation de la largeur des unités par 

la superposition des espaces de sommeil



345 ave Victoria Chloé Lemey et Marion Lefebure
Résidences étudiantes / auberge de jeunesse



1/ En créant des cours intérieures adjacentes aux 
espaces de vie et/ou aux espaces collectifs dans le 
volume de l’existant pour y faire pénétrer la lumière

2/ En reculant les façades pour diminuer la profondeur 
de plancher

3/ En divisant le volume de l’existant en unités 
verticales pour y introduire des puits de lumière 
verticaux traversant tous les étages des logements

L’apport d’éclairage naturel 
a été résolu de trois façons :



1/ En ajoutant des balcons ou des 
passerelles en façade, à l’intérieur de 
la limite de la propriété

2/ Par le recul des façades (ce qui exige 
l’isolation de la structure existante au-
delà des nouvelles façades)

…

L’apport d’espaces extérieurs 
privés ou partagés a été résolu de 
quatre façons :



3/ En ajoutant des terrasses ou des cours

4/ En donnant accès à la toiture 
(végétalisée ou non)



Les projets ont proposé un éventail d’espaces 
intérieurs partagés :

Cuisine

Espace d’étude, de réunion 
ou de co-working

Salon collectif

Atelier de fabrication

Laverie

Café



Autres observations 

La structure et le noyau (ascenseur et escaliers) 
sont les éléments les plus faciles à réutiliser.

Les trois projets proposés pour l’édifice du 6655 
chemin de la Côte-des-Neiges 

impliquent des négociations avec 

le propriétaire du commerce situé 

en rez-de-chaussée pour le passage 

de la plomberie et, dans au moins 

un cas, l’ajout de murs de refend.

Dans le même projet, il aurait été 

possible d’ajouter deux étages 

(règlement de zonage et structure 

surdimensionnée), or aucune équipe 

ne s’en est prévalu.

Toutes les équipes, à l’exception de celle qui 
travaillait sur l’immeuble de l’avenue Victoria ont 
proposé de nouvelles façades.



Architecture transformative

La transformation d’édifices en bureau en logements 

peut exiger d’importants travaux de démolition et de 

construction. 

Pour que ces projets soient véritablement transformatifs, 

il est souhaitable de réfléchir non seulement à 

l’habitabilité des édifices mais aussi à nos modes de vie.


